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CAPITOLO I° = NORLE GENERALI

art. 1 - Funzione del Piano Regolatore Generale {PRGZ
Il PRG.2 il programua generale che il Consiglio

Comunale stabilisce per conformare il territorio Comunale
alle esigenze della dimora,della produzione e della cul-
tura.Il P.R.G. distingue il territorio in parti secondo
la utilizzazione stabilita ed indica,in termini generali,
le opere ché vi saranno eseguite,precisando lo scopo e

l'ubicazione,

art. 2 = Attuazione del PAG,

Il Consiglio Comunale delibera i programmi an-
nuali o poliennali di attuazione del PRG,contemporanea-

mente ai bilanei di previsione.

I programni di attuazione indicano i piani esecutivi pre-
visti dall'art.3/b e 3/c¢ che il Comune adotterd o appro-
vera,i servizi pubbliei e sociali che progetiera o cos-
truird,i piani finanziari ed i termini relativi al com-
piunento delle opere stabilita.

art. 3 =_Lsecuzione del PRG,

Ai fini dell‘'esecuzione del PRG. come previsto dal-
la Legge 1942/1150 modificata dalla Legge 1967/765,il
territorio Comunale si distingue in categorie secondo le
seguenti procedure di approvazione delle licenze di cos-
truzione (LdC)

a/ stanza d " ,secondo il Regolamento
Edilizio ( IdL)

b/ piani particolareggiati (PRP),di iniziativa comu~-
nale,secondo gli art.13-14-15-16-17-18 delle leggi
citate o della legge 1962/167 da adottare nei ter-
mini dei prograumi di attuazionme in cui sono ineclusi.
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e/ piani convenziomali (PCO) di iniziativa dei le-
gittinati,secondo 1l'art.28 della Legge 1942/1150

modificato dalla legge 1967/765,da presentare
nella forma dei patti d'obbligo di cui all'artico-
lo seguente,prima dello scadere dei sei mesi dal “crudng
termine del programma di attuazione in cui sono
stati ineclusi.

Trascorso il termine,il Consiglio Comunale,in ca-
renza di iniziativa dei legittimati,ha facoltda di
imporre,sugli immobili compresi nei programmi in-
dicati alla lettera precedente,

art. 4 = Patto d'obbligo
Il patto d'obbligo,alla cui stipulazione sono subor-

dinate le LdC delle aree sog_ette ai piani secondo
1'art.3/e,& un atto convenzionale,redatto in forma pubbli-
ca tra il Comune ed i legittimati,trescritto a spese di queat*
presso la conservatoria dei registri immobiliari.

I1 patto d'obbligo deve stabilire fra 1l'altro:
a/ modi e tempi per eseguire il piauo di iniziativa

e per la concessione delle LdC.
b/ specie e qualitd dei lavori

e/ condizioni e termini per la libera disponibilita
a favore dell'Amministrazione Comunale del suolo
destinato alle opere di urbanizzazione e delle del=-
le opere medesime.

a/ oneri as unti dalle parti e durata del patto;

e/ garanzia dei privati a favore dell'Amuinistrazione
comunale,
Sono allegati al patte d'obbligo:

1/ il piano esecutivo previste dall‘'art.}/e nel guale
deve essere determinato,per analogia almeno guanto
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descritto dall'art.13 della Legge 1942/1150
2/ i progetti esecutivi delle opere di urbanizzazio-
pe richieste dall'Amwinistrazione Comunale.
Il testo ufficiale del patto d'obbligo e le norme
tecniche per la costruzione delle opere di urbanizzazio-

ne sono stabiliti secondo l'art.10

CAPITOLO II® NORME DI FABBRICAZIONE

art. 5 Classificazione delle zone

Il territorio comunale & suddiviso,secondo le funzio=-

ni previste dal PRG,nelle seguenti zone di

5.1 centro antico ,deliuitata secondo il disegno A4 di cuil
alltart.13

5.2 residenza,riservata alle abitazioni e servizi pub-
bliei sociali e commerciali relativi,nonché a ma-
gazzeni,depositi ed attivitd di piecoli artigiani,
purche tuitti innocui per l'igieme pubblieca.

543 produzione,riservata alle attivita produttive e dis-
tributive di tutti i settori pubbliei e sociali re-
lativi.

5:4 interesse bb , riservate a tutte le opere di
utilith generale o pubblica ed ai servizi relativi,
nonche da assoggettare a servith per la protezione
dei valori naturali od artistiel dell'ambiente.
Ciascuna zona & composta di aree classificate secon-
do l'art.é _

art.6 Classificazione delle aree
Il terreno comunale & suddiviso nelle aree di :

6.1 trasformazione ( R ) nelle quali l'attivita edi-
lizia prevalente sostituisce parzialmente o total-
mente fabbricati esistenti.




6.2

6.3

6.4

6-5

6.6

6/1

6.8

saturazione ( S ) nelle quali l'attivita edilizia

peevalente utilizza superfici residue della
edificazione esistente.

Lgpansione E ) nelle guali l'atti®ita edilizia
prevalente utilizzasuperfici non edificate prima
dell'approvazione del PAG.

agricole (A ) riservata agli iwmpianti per la col=
tivazione,conservazione e trasformazione dei pro-
dotti agricoli e per lo sfruttamento di cave e di
miniere ed alle abitazioni per l'insediamento degli
addetti all'agricoltura che risiedono sul fondo,
con lotto minime da mg. 30.000 a mg. 50.000,=
artigianali (AR ) riservate alle industrie non no-
cive per l'igiene ed alle abitazioni degli impren-
ditori.

ipdustriali( IN ) riservato agli impianti per la
produzione industriale ed alle abitazioni degli ad-
detti ai servizi di sicurezza e custodia.

interesse generale-pubblica utilita o uso bblice (PU)
nelle quali le attivita edilizia sono riservate

a servizi pubbliei sociali e commereciali, tecnuto
conto degli interessi preminenti della collettivita
o dei valori naturali ed artistici dell'ambiente
non edificabili (FE ) di uso pubblico o privato,nel-
le gquali & ammesso soltanto l'opera di restauro e
mantenimento dei valori artistici e naturali dello

ambiente.

art.7 Riferimenti per la fabbricazione

Le procedure per le concessioni delle LdC,i limiti

geometriei di edificazione ed i segni di riconoscimento

topografiei di ciascuna delle aree elencate nell‘art.6

sono definiti nella tabella allegata,salvo quanto stabi-

lito nelle norme transitorie,art 8-9-10
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CAPITOLO ITII® NORIIE TRANSITORIE

art.8-Disciplina transitoria delle aree urbano antico

saranno concesse prima dell'adozione del PRG.a condizione

che le opere relative:

A, non insistano su aree adiacenti i perimetri delle
piazze,i Corsi Vitlorio Emanuele II° - Via
Marconi - Via Cairoli - Via Cavour - Via iHazzini
Piazza Umberto I° e le traverse di queste per tut-
ta la lunghezza.

B, non provochino attivitéa nocive all'igiene pubblica

C. non siano causa di congestione alla circolazione
dei veicoli

d. non eccedano il volume delle opere preesistenti sul-
l'aream medesima.

E. la Coumissione Edilizia abbia espresso un giudi-
zio esplicito sull'effetto estetico della nuova
opera nell‘'ambiente architettonico preesistente.

F, abbiano almeno uno degli scopi seguenti:

a/ restauro improrogabile di diss.sto accertate che
minaceci la incolumitd pubblica o l'integrita di
opere di interesse storico o ambientale.

b/ risanamento degli edifici o dei suoli che pregiudi-
chino l'igiene pubblica.

e/ ricostruzione,in easo di collabenza accertata che
minacci la incolumita pubblica.

Gli scarichi nei canali,corsi d'acqua e fognature,non so-

no anmessi per tutte quelle attivita industriali ed arti-

giane (vedi classificazione 6/5 e 6/6 delle presenti
norme) che possono produrre inquinamenti nocivi.Pertanto
sono consentiti gli scarichi suddetti,solo previa pre-
ventiva depurazione delle acque secondo le disposizioni
che saranno impartite di volta in volta dall'Ufficio Sani-
tario.




Per le attivitd che producene fumi,devranne essere dig
pesti idenei impianti di depuraziene secende le dispe-
gizioeni che,di velta in velta,saranne impartite dalle
Ufficie sanitarie.

Il Consiglie Cemunale adetiera il P,R.G. del centre
antico,ceme definite dall'Art.5/1 . entre 13 mesi dalla
adeziene del Y/R.G.

art. 9 Discipline per le aree agricele
Nelle aree agricele,d .lla data di adeziene del

P.,R.G.e cen deliberaziene censigliare di prerega,sene
concesse LAdC.di abitazieni unifamigliari per addetti al
l'agricoeltura (vedi lotti minimi)

Le zene agricele sene destinate unicamente all'esercizie
delle attivitd agricele dirette o cennesse cen l'agri-
coltura,alle attivita di trasfermaziene dei predetti
agriceli,agli allevamenti industriali e a tutte le altre
attivith settecitate:

a/ Cestruzieni a servizie dirette dell'agriceltura:
fabbricati rurali quali:fabbricati di use residenzia
le rurale,stalle,percili,siles,serbatei idrici,rics
veri per macchine agricele,eccc.

b/ allevamenti industriali

e/ stabilimenti adibiti alla censervaziene e trasferma
ziene dei prodetti agriceli,stabilimenti per la pi-
latura e le altre laverazioni di cereali e legumi.

d/ stabilimenti per la laveraziene del latte

e/ stabilimenti per la laveraziene di vini e mesti e di
cencentrati;

f/ depositi di macchine agricele e di asseciazieni e
ceoperative agricele

g/ eofficine per le sele riparazioni delle macchine agri

cele ;
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h/

costruzieni per industrie estrattive e cave nenche
per attiviti cemungue direttamente cennesse alle
sfruttamente,in lece,di riserse del settesuele,senm
pre che tali cestruzieni ed attivitid nen prevechi-
ne preblcemi di $raffice,nen alterine zene di parti
celare interesse paneramice,sterice-ambientale,di
singelarita geelogica e modifichine il sistema idre
geeologice delle acque superficiali e profende.

Le sopradette cestruzieni cennesse a cave,le cave
stesse,nench® tutte le attivitd estrattive nen seg
gette a conceasiene miner.uria,le escavazieni per la
fermaziene di pezzi e,in generale,i mevimenti di ter
ra di qualsiasi natura,debbene eszere settepesti ad
auterizzaziene dell'Anuinistraziene Cemuname (Licgn-
za cenunale) rilasciata in seguite ad una indagine
idregeelogica redatta da tecnice laureate abilitate
nelle appesite discipline,che garantisca la salva-
guardia del patrimenie ferestale,agricele, paesag is-
tice,idregeelogice superficiale e prefende.
L'Anninistraziene Cemunale petra richiedere,per la
realizzazione di nuevi impianti o di insediauenti

di netevelil dimensieni,un pregette generale da sot-
teperre a preventive parere della Commisiene Edilizia.
@li interventi relativi alle attivita delle lettere
b, ¢, 4, e, £, g, h, devranne casere preventivamente
auterizzati al fine di una lere lecalizzaziene urba
nistica ettimale secende le direttriei di sviluppe
del P.R.G.

Gli scarichi nei canali,cersi d'acqua e fegnature
nen sene ammessi per le attivita di cui alla lettera
b,ma debbene essere predispesti pezzi statiei a vupe
fatura perieodica,secende le dispesizieni che saran-
ne impartite di velta in velta dall'Uffiwie Sanitarie
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Per le restanti attivitd di cui alle lettere :e, d,
e, £, g, h, sone censentiti gli scariehi I
suddetti solo previa preventiva depurazione delle
acque secondo le disposizioni che saranno iampartite
di volta in volta dall'Ufficio Sanitario.
Per le atiivita che producono fumi,dovranno essere
predisposti idonei impianti di depurazione secondo
le disposizioni che,di volta in volta,saranno impartite
dall'Ufficiale Sanitario.

- Nei casi in cui non sia previsto dal Y.R.G., apposite
zone di rispetto,le costruzioni osserveranno i se-
guenti distacchi dal ciglio stradale adottando,come

disposizione di ciglio stradale l1l'Art.2 del D.IN. del

1/4/1968

- per le autostrade ml. 60,00
- per le strade principali e primarie ml. 40,00
- per le strade secondarie ml. 30,00
- per le strade locali ed interne ml. 20,00

Qualora non fosse identificata sull‘'apposita car-
tografia del P.R.G. la categoria di una strada,si
applicano le disposizioni del D.il.1/4/1968
Per gli incroei si applicano le particolari disposi-
zioni di legge.

- SDIFICI DI PAR.ICOLARE PR&GIO STORICO-ARTISTICO-
AUBIENTALE,esistenti nella zona agricolas

& anmmesse unicamente il restauro conservativo

- BDIFICI PRIVI DI PARTICOLARE PREGIO STORICO-ARTISTICO
AMBIENTALE = ESISTENTI NELLE ZONE AGRICOLE

A/ AMPLIAMENTO : ¢ concesso,una-tantum,pari al 20%
della superfice utile di ogni destinazione d'uso

secondo Le seguenti modalita:

- Per gli edifiei di cui alla lettera a/ :
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AD USO RSSIDENZIALE: se esistenti alla data di
adozione del P.R.G.seupre che non sia gia stato
utilizzato dopo tale data.Qualora la superficie uti-
le abitativa sia minore o uguale al mg. 110 & con-

cesso un ampliamento fino ad un massimo di mq. 135

i/ Bdifici esistenti ad uso residenziale con una su-
perfice di terreno accorpato di proprietd
da un minimo di mq. 30.000 ad un massimo di mg. 50,000
- @ concesso demolire e ricostruire - La ricostru-
zione,con un indice dello 0,0'3 della superfice uti-
le,& concessa alle costruzioni precedenti l'adbzio-
ne del P.R.G. sempre che non sia gia stato realizza-
to un ampliamente dopo tale data.
In caso ehe il fondo sia condotto da pilk di unm nucleo
fanigliare,& concesso un ampliamento pari al 20% del-

la superfice utile.

ii/ Z2difieci ad uso residenziale con una superfice di
terreno accorpato di proprieta maggiore a mq.50.000

- © concesso demolire e ricostruire sulla base degli
indiei dell'Art.9/A seguente .

iii/ Edifiei ad uso servizi :& concesso demolire e ri-
costruire con un ampliamento pafi al 20% della su-

perfice utile

-~ Edifiei 41 cui alle lettere: b, ¢, 4, e, £, 3, h,

- & cencesse demelire e ricestruire sulla base degli
indieci dell'Art.9/A seguente: | y E ¢
Il frazienamente riguardante u;a preprietd su cui
insiste un edificie,sard valide ai fini del rilascie
di licenzia edilizia soltante se verrd riservata ai

. fabbricati esistenti una superfice di terrene di nq,
30.000,a1 fini del rilsscie delle licenze edilizie

sarh ineltre necessarie che entrambe le unitd pede-
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rali scaturite dal frazienamente,presentine carat-
teri di ergunicita e pessibiliti di razienale sfrug
tamente ai fini della preduziene agricela.

Gli edifici esistenti in zena a ricela e destinati
ad attivith artigianali e picceli industriali e per
tante nen ceampresi fra guelle previste dal presente
articele, pessene essere ampliati fine ad un massime
di S5.,U. nen superiere a 0,6 mc/mg.app.icate nel lot-
te di pertinenza frazienate e regitate antecedente-
mente 11 29/3/1973 data di adeziene del presente
P.R.G;

- Il richiedente il nulla-eata edilizie e il nueve in
testatarie,devri risultare preprictarie,da regite
netarile registrate,dell'intera superfice minima di
intervente prescritta.

- L'altezza massima delle singele Irenti delle costru
zieni consentite nelle zene agricele,non pud ecsere
superioere a ml.8,50 (esclusiisiles,serbatei idrici,ecc)

art. 9/A ZON: AGRICOLE = NUOV. COSTRUZIONI

In queste zene possone essere localizzate le attivi-
% di cui alle lettere: a, b, ¢, d, e, £, g, h,
dell'Art. 9.

1/ ABITAZIONI COLONICHE

- dovranne essere armenizzate cen il paesaggie
- 921 applicane i seguenti indiei:
a/ Indice di Utilizsaziene fondiaria tetale : Uf.
Uf. = 0,009 mg/mq. di cui un massime di:
Uf. = 0,0030 mg/mg. eome superfice abitativa
b/ superfice minima di intervente= Sm.= da 30 a 50.000mq.
e/ indice visuale libera Vi. = 2
d/ nell'edificie destinate ad abitaziene pessene essg
re cempresi lecali di servizie destinati seltante @
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garage,servizi tecniel e cantine ad use fahigliare
nella misura nen superiere al 35% della superfice
utile abf%afiva,cen altezza nen superiere a ml.2,20

e/ I lecali di servizie,esclusi quelli di cui al éunto
precedente,debbene esscre realizzati in une e pil
edificl separati dall'edificie principale destinate
ad abitaziene.

2/ Per le attivitd di cui alle lettere: b, ¢, d, e, h,

a/ Uf. = 0,30 mq/mq.
b/ Sm. = 10.000,=nmq.
e/ Vi, = 2

I fatbricati degli allevamenti industriali debbene
distare,in linea d'aria,ml.1000 dal pil vicine cen-
tro o nucleeo abitate e ml. 300 dagli edifici esis-
tenti aventli divemse destinazieni.
3/ Per le attivitd di cui alla lettera f,
a/ Uf. = 0,20 mg/mq.
b/ Sm. = 5.000 mg.
&/ M » 2
4/ Per le attivitd di cui alla lettera g,
a/ Uf. = 0,15 mg/mq.
b{ Sm., = 5.000 mq.
e/ V1. = 2

art. 10 - Disciplina transitoria delle cenvenzieni

precedenti 1'adeziene del P.R.G.

intre due anni dalla data di apprevaziene del P.R.G.
le lottizzazieni che siane in centraste con esse o
ne pregiudichine l'attuaziene erdinaria secende 1'art.
2 ,debbene essere cenfermate alle neorme del P.R.G.
che disciplinane la concessiene di LdC. sulle aree
relative.

Nell'anno successive alla data di apprevaziene del




(12 )

P.R.G, 1 legittimari hanne facelti di presentare
piani cenvenzienali,secende l'art.3C. sulle aree

in guestiene.

Irascerse tale teruine,in caremza di piani consen
suali di iniziativa dei legittimati ed entre il se-
cende anne dalla data di adezione del P.R.G.,1il
Censiglie Comunale adettera piani particelareggiati
gecende l'art. 3/b

art.,. 11 = Documcgti del P.R.G.

I1 Piane Regelatere Generale & cempeste dei seguenti

documenti:

1/ Planimetria 1:25.000 delle state attuale del ter-
riterie comunale,con guadre di uniene.

2/ Planimetria 1:10.000 delle state attuale del ter
riterie cemunale

3/ Planimetria 1:2.000 delle state attuale del cen
tre urbane :

4/ Planealtimetria 1:2.000 del P.R.G. del territerie

cenunale
5/ Schemi su-regienmali 1 / 100,000
6/ Schema ecenunale 1 : 10,000

7/ Tabella fabbricaziene ed abbreviazieni
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Piano Regolatore Generale

Istanza dei Legittimati

Piani Particolareggiati di iniziativa comunale
Licenza di costruzione

Piani Convenzionali di iniuiativa legittimati
Trasformazione

Jaturazione

Espansione

Agricole

Artigianali

Industriali

Pubblieca Utilita - Uso rubblico

Non Bdificabili

Diseciplina transitoria aree agrieole

Indice di Utilizzazione Fondiaria
Superfice minima di intervente
Indiee visuale libera

Superfice Utile

superfice effettiva asservita alla costruzione




